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Kik vagyunk?

Szolgaltatd, érdekvéds és szakértd szervezet a lakhatas tertletén, 9 éve

e Kunyhdbdl Lakasba program: Az Els6ként Lakhatast szemléletli programunk
o https://utcarollakasba.hu/kunyhobol-lakasba

e Lakhatast most! Lakasugynokség: Hazkezel6ségbe szervezunk
magantulajdonban lévd ingatlanokat
o https://utcarollakasba.hu/lakasugynokseq/

e Adj munkat! program és csoportok: Onsegité csoport és munkaer6-piaci
integracids program
o  https://utcarollakasba.hu/adj-munkat/

e Szolidaris lakhatas: Az ukrajnai haboru el6l menekulék lakhatasanak tamogatasa
o https://utcarollakasba.hu/szolidaris-lakhatas/

e Szemléletformalas: A kdzvéleménynek és dontéshozoknak célzott munkaink

o  https://utcarollakasba.hu/szemleletformalas/



https://utcarollakasba.hu/kunyhobol-lakasba
https://utcarollakasba.hu/lakasugynokseg/
https://utcarollakasba.hu/adj-munkat/
https://utcarollakasba.hu/szolidaris-lakhatas/
https://utcarollakasba.hu/szemleletformalas/

Egyuttmikodés a Il. Kerulettel

Az Utcardl Lakasba! Egyesulet munkatarsai és megbizottjai 2021 novembere és
2022 szeptembere kozt a Il. Keruleti Varosfejleszt6 Zrt. felkérése nyoman

e Elvégezték a ll. kerulet teruleti, demografiai, lakaspiaci és lakaspolitikai
helyzetelemzéset, illetve
e Megvizsgaltak a keruleti lakaspolitikai eszkozOk bdvitésenek lehetésegeit,

Melynek nyoman a keruleti onkormanyzat vezetdivel és munkatarsaival egyeztetve
felmértéek

e Egy keruleti, illetve a FOvarossal egyuttmikodésben elinditandd Szocialis
Lakasugynokseég, ,
e illetve egy keruleti Lakasert Eletjaradék program

elinditasanak lehetdsegeit.

Teljes tanulmany
https://drive.google.com/file/d/1KQ3Y9GeenP_|15aTAZccsQj5GQsu_0IQd/view.
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Miért van szukség onkormanyzati szinti lakaspolitikai

gondolkodasra? 1.

Tulajdonosi szektor tulsulya minden 6nkormanyzatnal

A bérek és lakasarak kozti aranytalansag, csokkend megfizethetbseg (260%)
Régios 0sszehasonlitasban is kimagaslo dragulas

A kozponti lakaspolitika hianya az onkormanyzatokra terhet ro, ugyanakkor a
sajat lakasallomany és a rendeletalkotasi kepesseg lehetbséget is jelent.

o

210%

Zagrab
130%

110%

90%
’ 2016 Q1 2017 Q1 2018 Q1 2019 Q1 2020 Q1

. Forras: Misetics, 2021 m




Miért van szukség onkormanyzati szinti lakaspolitikai

gondolkodasra? 2.

e A maganbérleti szektor draga, informalis, szurke
e Kozponti tamogatasi lehetbéségek nincsenek mellette
e Az onkormanyzati szektor sz(k, sok rossz allapotu ingatlant tartalmaz, az
allomany szamaban is elégtelen, és tovabbra is csOkken
e Afbvarosi, és keruleti lakossagszam csokkend, a lakashiany strukturalis
— akinek nincsen tulajdona, mégis a piacra kényszerul altalaban
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A javaslatcsomag elemei

Onkormanyzati eszkdzok és célkitlizések: erés szocialis gondoskodasi és
lakaspolitikai ambicidk — folyamatos, fokozatos bévités mellett is szik

onkormanyzati tulajdonu lakasallomany

Gazdasagi, piaci adottsagok: ,elszallo” lakasarak és bérleti dijak + inflacio és
gazdasagi valsag — egyre szélesebb rétegeket érintd lakhatasi valsag

keruleti sajatossag az id6s lakossag magas, és az allaskeresOk alacsony aranya

— Cél a koltséghatékony, rugalmas, részben piaci elemekkel operalo
onkormanyzati szakpolitikai megoldasok mobilizalasa

— Ennek elemei

1) Lakasugynokseég rendszeres, alacsony vagy also-kozép jovedelm személyek,
csaladok szamara, illetve a

2) Lakaseért életjaradék program idés (65+) keruleti polgarok szamara
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Lehetoségek a Lakasugynokségben

a bérlék szamara megfizethet6 lakbérszintet tud biztositani

lakhatas biztonsaga

csOkkenti a kockazatokat a bérl és a tulajdonos szamara is

szocialpolitikai célok megvaldsulasat tamogaté lakasgazdalkodas (idosek,

kozalkalmazottak, egyéb csoportok lakhatasa)

jol hasznositja az dnkormanyzat bizalmi t6kéjét és informaltsagat

e a tarsadalmi integraciot és mobilitast is hatékonyan segiti, ha 6sszehangoljak
az onkormanyzat szocialis szolgaltatasaival

e javitja az Ures lakasok kihasznaltsagat

Korabbi anyagaink Lakasugynokség témaban:

— https://onkormanyzatoknak.utcarollakasba.hu/

https://utcarollakasba.hu/fovarosi-lakasugynokseg-terv/

) "
https://drive.google.com/file/d/1GD2I3VMN3zD3tuJsdQBWIyJOoQU PW5NI=/vieWI.
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A Lakasugynokség modell kidolgozasaval jaré f6 feladatok az

Onkormanyzatok szamara

e portfdlidé szervezése: sajat és kulsd lakasokbdl kialakitani az Ugynokseégi
allomanyt

e lakbérszamitas: helyi megfizethetbseégi rata kialakitasa célcsoportonként és
allomanytol fuggden a lakbérfizetési raforditas kiszamitasa

e lakaskiosztas, bérl6i kor meghatarozasa a kerulet szocialpolitikai kihivasai
szerint

e kockazatkezelési rendszer kialakitasa
e finanszirozas

e Uzemeltetés
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A Lakasugynokség uizemeltetésével jaré f6 feladatok az

Onkormanyzatok szamara

e maganlakasok, és kulsé partnerek lakasainak bevonasanak folytonos feladata
(Tavalyi févarosi felmérés: a tulajok kb 6tdode nyitottan all ehhez)

e Szerz6deéskotes, nyilvantartas, adminisztracio
e Ugyfélkezelés

e Karbantartas, miszaki feladatok

o Kockazatkezelés: hatralékkezelés, miszaki kockazatok
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Lakasugynokség gyakorlat

e olcsbdbb és gyorsabb, mint a sajat tulajdonu allomany bdvitése

e helyben is megvaldsithato, kozponti torvénymodositasok nélkul

e olyan onkormanyzatok vaghatnak bele konnyebben, amelyeknek a sajat
lakasallomanya is jelentdésebb

az onkormanyzati allomanynal ugyan koltségesebb a bérlok szamara — ,elszallt”
piac mellett kihivas megfizethetd szinten tartani — nem szocialis bérl6i, hanem
annal magasabb (alsé-kozép) jovedelmi kategodria

Csak keruleten belll nem érdemes (helyi arszint és mérethatékonysag) —
,capazas” — alacsony kockazat

— idealis struktura: FOvarosi kezdemeényezéssel egyuttmukodni — itt lakast az
onkormanyzat nem tud beleadni (helyi arszint és szlikos sajat kinalat)
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Onkormanyzati lakasért életjaradék programok

Kérelmez6: 65 éves vagy annal idésebb lakastulajdonos(ok) — lakas min. mérete,
muUszaki allapota

Program indokoltsaga: idds koru lakossag magas aranya — gondoskodasi és
lakaspolitikai cél 0sszekapcsolasa

Szerzddéskotést kovetben
e A lakas tulajdonjoga az onkormanyzatra szall,

e Kedvezményezett: (1) élete végeig tartd haszonélvezeti jog; (2) egyszeri kifizetés
(lakas forg. ért. adott %-a) és havi életjaradék

A jogszabaly rugalmas kereteket ad a program részleteit illetéen — a helyi

rendelettél fligg, hogy a pénzugyi vagy a szocialis gondoskodasi oldal az erésebb
[pl. befogadhato lakas minimalis komfortfokozata/mUszaki allapota; megengedi-e a rendelet a
felujitast vagy addssag rendezését az életjaradék-alap terhére]
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Eletjaradék program: kockazatok, dontési pontok

e A programba kerul6 lakasok onkormanyzati tulajdonba kertlnek — a programot
az a szervezeti egyseg kell, hogy kezelje, amely jelenleg az onkormanyzati
lakasokkal kapcsolatos dontéseket koordinalja/el0késziti (Vagyonhaszn. Oszt.);

e Hasonld kompetenciakort igényel, mint a Lakasligynokség: elsGsorban jogi
szakeértelem (szerzédéskotések, ingatlan bérlése, hasznositasa), illetve jogosultsag a
kerulet nevében megbizni a Varosfejleszt6t ingatlankezelési feladatokkal;

e Jogi nehézség: kedvezményezett élethosszig tartdo haszonélvezeti joga — ha
onalléan lakni mar nem tudo id6s kedvezményezett a gondozasi otthonba
koltozés mellett dont, akkor is tisztazando kérdés a lakas hasznositasa (alacsony
feltételezett esetszam mellett is komplikalt kérdés);

e A hivatalon belul kell dontést hozni arrdl, hogy milyen éves koltségkeret allhat
rendelkezésre erre a programra — egy esetleges éves keretnek szerepelnie kell a

kialakitandé 6nkormanyzati rendeletben [Evi 1-2 (j szerz6dés nagysagrendlieg évi
10-20 mill Ft]
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Egyuttes javaslatcsomag

o Akerllet a tervezetten 2023-ban induld Févarosi Lakasugynoksegi
kezdeményezéshez csatlakozzon — 6nallo keruleti Lakasugynokseg csak sokkal
alacsonyabb hatékonysaggal indithato

e Lakasert életjaradék programot onalléan is érdemes elinditani — a jelenleg
muUkodd programok és onkormanyzati rendeletek jo példakkal szolgalnak

Mindkét program inditasanak feltétele egy olyan szervezeti egység
kialakitasa a hivatalon belul, amely jogosult mind a keruleti, mind a
nem keruleti tulajdonu lakéingatlanok kezelésére, azaz

1. lehet6sége van az onkormanyzat nevében bérleti szerzodést kotni nem
onkormanyzati tulajdonu lakasok bérbevételére (lakashasznositasi szerz6dés) és
bérbeadasara

2. képes a Fdvarossal kialakitando egyuttmikodeés koordinalasara

— Javaslatunk szerint ez a kompetencia az onkormanyzati lakasallomany gyakorlati
koordinaciojat jelenleg is ellatdo Vagyonhasznositasi Osztalyon lenne megfelel
helyen; szoros egyuttmikodés a Szocialis Osztallyal és a Varosfejleszt6 Zrt-vel
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Kovetkez6 lépések

e Dontési pontok megvitatasa, a keruleti vezetés dontese

e Az anyag esetleges kiegészitése a keruleti dontéshozatali folyamat
soran felmerulé szempontok mentén

e Javaslatok bemutatasa és megvitatasa az Onkormanyzat szerepléivel

e javaslattetel a KepviselOtestulettel rendeletalkotasra

e KépviselOtestuleti javaslatok beépitése

o Kepviselbtestuleti elGterjesztés és dontéeshozatal

e Elfogadott programok megvaldsitasa
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